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Art. 1 - AMBITO DI APPLICAZIONE

|l Piano Regolatore Generale disciplina, in base alla vigente legislazione
urbanistica statale, regionale e provinciale l'intero territorio comunale.

Tutte le opere edilizie, nonché le trasformazioni urbanistiche per le quali, in
base alla vigente legislazione statale, regionale e provinciale, risulta
necessario il rilascio di un permesso di costruire, di una autorizzazione
edilizia o di una denuncia di inizio attivita, debbono risultare conformi alie
prescrizioni del presente Piano Regolatore Generale.

Le prescrizioni contenute nelle presenti norme ed in altri elaborati del Piano
Regolatore Generale dovranno intendersi modificate in seguito all’entrata in
vigore di norme di Leggi statali, regionali o provinciali contenenti diverse
prescrizioni dichiarate prevalenti su contrastanti prescrizioni dei Piani
Regolatori Generali.



Art. 2 - ELABORATI TECNICI DI PIANO

Il Piano Regolatore Generale €& costituito dai
seguenti elaborati tecnici :

Allegato “@” - Relazione tecnica

Allegato ‘b” - Norme tecniche di attuazione

Tavola n°00 - Carta tecnica regionale

Tavola n°01 - Estratto P.T.C. vigente

Tavola n°02 - Estratto P.R.G. vigente

Tavola n°03 - Stato attuale territorio

Tavola n°04 - Stato attuale rete servizi primari e standards

Tavola n°05 - Tavola dei volumi stato attuale

Tavola n°06/a- Dimensionamento - stato attuale delle destinazioni
urbanistiche territorio

%+ Tavola n°06/a- Dimensionamento - progetto- delle destinazioni

urbanistiche territorio
< Tavola n°07 - Dimensionamento superfici urbanizzate ed
urbanizzabili territorio

+» Tavola n°08 - Azzonamento territorio -

+» Tavolan®09 - Azzonamento Capoluogo

« Tavolan®10 - Azzonamento Mairano

% Tavola n®11 - Azzonamento Gugnano

% Tavola n®12 - Zone omogenee territorio

++ Tavola n°13 - Schema direttore delle tipologie viabilistiche
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Territoric

+ Tavola n°14 - Assetto urbanistico dei comparti di riqualificazione
Urbana

» Tavola n®15 - Prescrizioni e vincoli di carattere sovracomunale
Territorio

*+ Piano dei servizi
% Analisi Geologica



Art. 3 - DEROGHE

E’ ammesso il rilascio di permessi di costruire in deroga al Piano Regolatore
Generale solo per la realizzazione di attrezzature pubbliche e di interesse
pubblico.

Ai fini del rilascio dei permessi di costruire in deroga di cui al precedente
comma trovano applicazione le disposizioni procedurali contenute nel
D.P.R. 06.10.2001 n°380 (Testo .unico della disposizioni legisiative e
regolamenti in materia di edilizia) e suceessive modifiche ed integrazioni.

Art. 3/bis — FATTIBILITA’ GEOLOGICA DELLE AZION! DI PIANO

Gli interventi previsti dal presente Piano Regolatore Generale dovranno
essere conformi a quanto previsto per le rispettive classi di fattibilita
geologica, cosi come definite dalla Legge Regionale n°41/97 e nella
relazione geologica di supporto al P.R.G., individuate cartograficamente
nella carta di fattibilita.



Art. 4 - PIANI URBANISTICI ATTUATIVI

| piani urbanistici attuativi di cui ai punti 2-3-4 dell'articolo 31 della L.R.
n°51/75 e successive modificazioni hanno lo scopo di predisporre in modo
organico la creazione, lo sviluppo efo la ristrutturazione edilizia ed
urbanistica del territorio.

| piani urbanistici attuativi sono obbligatori nei seguenti casi:

a) interventi edilizi nei comparti di zone omogenee B1(RU) - C - D -
E1(RU) individuati con apposito contorno nelle tavole di azzonamento.

b) Interventi edilizi per i quali in forza di Leggi nazionali ¢ regionali ne sia
specificatamente richiesta preventiva approvazione.

[ piani urbanistici attuativi dovranno rispettare le previsioni generali di
P.R.G., determinandone i modi e le particolarita di attuazione. Pertanto,
fermi restando i massimi limiti di edificabilita ammessi ed i reciproci rapporti
tra le aree sottoposte a differenti usi, gli interventi urbanistici potranno
prevedere disposizioni morfologiche anche non coincidenti con quelie
indicate dal P.R.G..

Qualora cid sia reso necessaric od opportuno da -predeterminazioni
catastali e/o ragioni di fattibilita tecnica e di organizzazione particolare
dellinsediamento. ' '

Gli eventuali discostamenti morfologici non devono essere tali da
modificare il contenuto e I'assetto urbanistico generale che il P.R.G. intende
assegnare alla zona, né consentire una maggiore entita edificabile rispetto
a guella compatibile secondo le tavole di azzonamento, cosi come dovra
comunque essere rispettata la dotazione minima di standards
urbanistici,anche attraverso la loro monetizzazione.

P’Amministrazione Comunale pu® approvare piani attuativi anche in
difformita alle previsioni di P.R.G. nei limiti e con i criteri stabiliti dalla L.R.
09 maggio 1992 n°19 e L.R. 23 giugno 1997 n°23.

In sede di progettazione potranno essere apporiate modifiche alla
distribuzione e posizione dei singoli elementi e dei loro tracciati, dettate da
esigenze tecnico aftuative. Non € comunque consentita la non osservanza
delle previsioni generali prevista dalla tavole di azzonamento per quanto
riguarda la realizzazione degli elementi che costituiscono lo schema
tipologico e funzionale delle urbanizzazioni.

Le aree pubbliche o sulle quali insistono opere pubbliche ricompresse nei
piani attuativi non concorrono alla determinazione della capacita insediativa



Art. 5 - STANDARDS DEI PIANI URBANISTICI ESECUTIVI

NelFambito dei comprensori per i quali risulta prescritta la formazione dei
piani urbanistici esecutivi dovranno essere reperite aree da destinare ad
opere di urbanizzazione secondaria nei limiti prefissati dall'art.22 della L.R.
51/75, pari a 26,50 mg/abitante.

L e convenzioni relative allattuazione di detti piani dovranno prevedere la
cessione di tutte le suddette aree. _

Qualora, pero, in sede di programmazione urbanistica venga altrimenti
garantito in modo organico il rispetto degli standards minimi prescritti dalla
vigente legislazione, i singoli piani esecutivi potranno prevedere standards
inferiori.

In tal caso le convenzioni dovranno prevedere, oltre alla cessione delle aree
vincolate per attrezzature urbanistiche secondarie allinterno dei
comprensori dei vari piani esecutivi, la monetizzazione di quelle occorrentt
per il rispetto dei minimi prescritti ed il versamento dell'importo relativo o la
cessione degli stessi su aree a standards urbanistico poste allesterno del
comparto di P.L. '

Non & ammessa la monetizzazione delle aree da destinazione a parcheggio
pubblico nella misura di 3 mq./ab. teorico insediabile. -



Art. 6 — PIANI URBANISTICI ATTUATIVI - CONVENZIONE

Le convenzioni dei piani urbanistici attuativi sono approvate dal Consilio
Comunale nei modi e nelle forme di Legge e formano parte integrante dei
piani attuativi.

Esse, in particolare, dovranno prevedere le modalita ed i tempi per:

I} l'esecuzione a cura e spese del lottizzante delle opere di urbanizzazione
primaria, la cessione gratuifa al Comune delle medesime con le relative
aree di competenza; .

m) la cessione gratuita al Comune delle aree necessarie per le opere di
urbanizzazione secondaria o la loro monetizzazione;

n) la corresponsione degli oneri di urbanizzazione per le opere di
urbanizzazione o per allacciare la zona ai pubblici servizi, ovvero la loro
esecuzione a cura e spese del lottizzante;

o) lidentificazione dei comparti e dei tempi di attuazione,

p) le garanzie finanziarie per 'adempimento degli obblighi derivanti dalla
convenzione.

Il dimensionamento e le caratteristiche esecutive delle opere di
urbanizzazione primaria sara determinato dal Comune in relazione agli usi e
metodi localii, alle condizioni delle infrastrutture della zona interessata, alle
previsioni di P.R.G. ed ai propri programmi di attuazione.

Le superfici minime delie aree da cedersi al Comune come standards
urbanistici sono indicate nelle tavole di azzonamento e degli standards.

Il valore delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria a carico dei
lottizzanti sard commisurato all’entita in volume degli edifici o parti di edifici
previsti @ non potra essere inferiore al valore complessivo risultante
dallapplicazione della Delibera comunale di determinazione degii oneri di

urbanizzazione.



Art. 7-ATTUAZIONE DEL PIANC - INTERVENT| ASSENTIBILI
MEDIANTE PERMESSO Bl COSTRUIRE-DENUNCIA DI INIZIO
ATTIVITA-AUTORIZZAZIONI EDILIZIE.

Le previsioni del P.R.G. interessanti aree site al di fuori degli ambiti per i
quali viene prescritta fa preventiva formazione di piani urbanistici esecutivi
troveranno attuazione mediante il rilascio di permesso di costruire, denuncia
di inizio attivita, autorizzazioni edilizie.

In ogni caso il rilascio del permesso di costruire od autorizzazione edilizia &
subordinata al verificarsi delle seguenti condizioni :

1) L'area in oggetto sia compresa tra quelle ammesse all'edificazione
relativarente alle singole zone omogenee.

2) L'area in oggetto sia dotata o venga dotata, prima o contestualmente
all'edificazione, delle opere di urbanizzazione primaria. In luogo della
corresponsione a favore del Comune degli oneri di urbanizzazione,
previsti dagli art.3 e 5 della Legge 28.01.1977 n°10. Il Concessionario
potra eseguire direttamente le opere di urbanizzazione nel rispetto delle
prescrizioni di cui agli art.8 e art.9 della L.R. 05.12.1977 n°60.

3) Siano osservati tutti gli indici e le prescrizioni di P.R.G., del Regolamento
Locale d’lgiene e degli altri regolamenti comunali in materia, compresi i
casi previsti dalla lettera e) del primo comma delfart. 9 della Legge
n°10/77.



Art. 8 - AREE DI PERTINENZA

Si considerano aree di pertinenza quelle sulla cui superficie sono stati
calcolati gli indici di fabbricabiliti territoriale o fondiaria previsti dalle norme
vigenfi.

Un'area di pertinenza deve essere considerata satura quando risultano
assentiti e realizzati edifici per una superficie lorda o per un volume pari a
quelli massimi consentiti dal piano e dalle presenti norme.

Le aree di pertinenza degli edifici esistenti o la cui costruzione sia gia stata
avviata alla data di adozione del presente Piano Regolatore, individuate e
conteggiate per la determinazione delle volumetrie di progetio assentite,
pofranno essere utilizzate solo nel caso in cui esista, in base ai nuovi indici
di zona, la possibilita di una quota volumetrica residua.

Il vincolo di pertinenza dura con il durare degli edifici.

Pertanto tra gli elaborati richiesti per gli strumenti esecutivi dovra figurare
lindividuazione planimetrica esatta delle aree di pertinenza, distinte in
territoriali e fondiarie, con l'elenco dei relativi estratti mappa e dei dati
catastali delle proprieta, la dimostrazione del calcoio degili indici,
distinguendo eventualmente le aree sature da quelle non sature.

Ai fini del rilascio del permesso di costruire & richiesta, in-assenza di un
preventivo Piano di Lottizzazione, I'individuazione planimetrica delle aree di
pertinenza fondiaria. '

Nel caso che le aree di pertinenza comprendano parti di proprieta diverse
da quelle direttamente interessate dallintervento di attuazione del piano,
occorrera che i proprietari promotori dell'iniziativa edilizia dimostrino e
documentino che i proprietari delle aree omogenee adiacenti calcolate sono
consenzienti e disposti a rinunciare all'edificabilita loro spettante.

Tale vincolo dovra essere previsto da un'apposita convenzione che dovra
essere registrata e consegnata copia all Amministrazione Comunale.

Ai fini dei calcoli volumetrici e di tutti gli indici prescritti dal presente piano si
deve assumere come area di pertinenza di un edificio o di un gruppo di
edifici gia esistenti (costruiti in assenza di strumenti urbanistici) 'area di
proprieta alla data di adozione del progetto del presente P.R.G.

Nel caso di frazionamenti successivi a tale data i lofti liberi o parzialmente liberi
risultanti dagli stessi potranno essere computati ai fini edificatori nei limiti imposti
dagli indici di zona del presente P.R.G., nel rispetto dei rapporti di copertura, delle
distanze e delle altezze, includendo in ogni caso i volumi degli edifici insistenti
sulloriginaria proprieta.
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Art. 9-

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI

St = Superficie territoriale (ha)

Trattasi della superficie complessiva degli ambiti perimetrati per i quali il
presente piano prevede la formazione di piani urbanistici esecutivi.

La superficie territoriale comprende :

B la superficie fondiaria destinata agli interventi edilizi residenziali,
produttivi, commerciali, ecc. ‘

B |a superficie fondiaria destmata alle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria previste dallo strumento urbanistico e che si rende
necessario reperire in fase di atiuazione ;

® le aree stradali esistenti o di progetto, interne o perimetrali, pubbliche o
private aperte al pubblico transito, compresi i hodi e gli svincol ;

B le aree di rispetio di attrezzature e manufatti pubblici o di pubblico
interesse.

t a superficie territoriale non comprende:

B |e aree e gli spazi che sono gia di proprieta o di uso pubbilico ;

m i lotti privati gia edificati, limitatamente alle porzioni che, secondo lo
strumento urbanistico, si considerano di pertinenza degli edifici.

It = indice di fabbricabilita territoriale {mc/ha)

Definisce il volume massimo, costruibile per ogni unita di superficie
territoriale.

Sf = Superficie fondiaria (mq)

Trattasi delle aree destinate alla realizzazione degli edifici ed a costituire
pertinenze degli stessi.

Nel caso delle zone per le quali viene prescritta la formazione di piani
urbanistici esecutivi, la superficie fondiaria viene calcolata detraendo dalla
superficie territoriale tutte le aree destinate, anche dai piani stessi, ad opere
di urbanizzazione primaria e secondaria.

Nel caso delle aitre zone, per area fondiaria deve intendersi f'intera area
che ha, in base alle tavole del piano, destinazione insediativa.

If = Indice di fabbricabilita fondiaria (mc/ha)

Definisce il volume massimo, costruibile per ogni unita di superficie
fondiaria.

il



Uf = Indice di utilizzazione fondiaria (mg/mq)

Esprime [a massima superficie lorda di pavimento costruibile per ogni metro
quadrato di superficie fondiaria Sf.

Sc = Superficie coperta (mq)

Misura la superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale delle
parti edificate fuori terra, con esclusione delle parti aggettanti aperte come
balconi e sporti di gronda non superiori a mt. 1,20.

Rc = Rapporto di copertura (%)

Esprime il rapporto misurato in percentuale tra superficie coperta (Sc) e
superficie fondiaria (Sf).

V = Volume {mc)

Si considera volume di un edificio la superficie lorda di pavimento
moltiplicato per l'altezza interna di ml.2,70+solette intermedie-

Vengono altresi considerati come volumi esistenti quelli relativi ai fabbricati
rustici in precedenza destinati ad uso agricolo ma compresi nel perimetro
del centro edificato, purché risultino alfla data di adozione del P.R.G. chiusi
su tre lati; come tali possono essere recuperati ad uso residenziale.

SIp = Superficie lorda di pavimento (mq)

E’ la somma :

m della superficie dei singoli piani fuori terra e dei piani seminterrati ed
interrati di altezza interna superiore ami. 2,40 ;

m della superficie dei piani seminterrati di altezza superiore a ml.2,40 ed
emergenti dal piano di campagna per un'altezza all'estradosso della
soleita superiore a ml. 1,80, quale che sia la loro destinazione (&
ammessa quota inferiore in caso di presenza di falda acquifera) ;

m della superficie dei piani interrati o seminterrati di altezza superiore a ml.
2,40 non destinate a volumi tecnici, box (fino alla concorrenza dei minimi
prescritti dalla Legge n°122/89), cantine, lavanderie e depositi ;

m delle superfici delle mansarde, dei soppalchi, dei “bow-window” nonché
dei sottotetti anche solamente agibili.

Non vengono computati, olire alle parti dei piani interrati o seminterrati

aventi altezza interna uguale o inferiore a mt.2,40, i volumi tecnici emergenti

dall'intradosso deifultimo piano abitabile o agibile, gli spazi adibiti a vani

scala condominiali e comuni (corridoi-ballatoi) al servizio di pih alloggi , i

vani ascensore, i porticati aperti, le logge rientranti non pid di ml.1,50, inoltre

i sottotetti aventi le seguenti caratteristiche:

12



B altezza media di mt. 2,20 da calcolare facendo riferimento alla parte pit
alta dellinfradosso della struttura di copertura, indipendentemente
dall'esistenza della controsoffittatura ;

m rapporto aeroilluminante non superiore ad un dodicesimo (1/12) della
Superficie utile.

Vengono considerati come piani fuori terra ordinari e computati ai fini del

calcolo della Slp i sottotetti non aventi le caratteristiche sopra indicate.

Ds = Distanza dal ciglio stradale (ml)-.

Per distanza dal ciglio stradale si intende Ila misurazione
perpendicolarmente ad esso in proiezione orizzontale.

Dc = Distanza dai confini (ml)

Per distanza dai confini si intende la distanza misurata perpendicolarmente
ad esso in proiezione orizzonfale.

De = Distanza tra edifici (ml}

Per distanza tra edifici si intende ia lunghezza del segmentc minimo
congiungente i fabbricati. '

Nel calcolo della distanza tra edifici e dai confini vengono considerate
anche le sporgenze dei terrazzi o balconi superiori a ml. 1,20 e restano
esclusi solamente gli aggetti delle coperture e gli elementi decorativi.

Sv = Superficie a verde (mq)

Per superficie a verde si intende la superficie filirante del lotto, libera dal
sedime delle costruzioni, marciapiedi e percorsi pedonali e carrai, porticati,
serre fisse od alfro.

Hmax = Altezza massima delle costruzioni {ml)

L'altezza massima delle costruzioni si misura dal livelic del marciapiede
esistente sulla pubblica via o , dove il marciapiede non sia previsto , dalla
quota media di intersezione dell'edificio con il terreno (a sistemazione
progettuale finita) , fino all'intradosso del solaio di copertura delfultimo
pianc abitabile.

L’eventuale attico o parapetio pieno di coronamento , negli edifici
residenziali , non pud superare tale altezza per pit di mt.1,50.

Le coperture a falda non possonoc avere pendenza superiore ai 45° (100%).
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Art.10 - URBANIZZAZIONE PRIMARIA

L’'urbanizzazione primaria & costituita da quell'insieme di servizi, aree ed

opere, che costituiscono i requisiti atti e necessari, ai sensi dell'art.31 della

Legge urbanistica 17.08.1942 n°1150 e sue successive modifiche, per

rendere edificabile un’area.

| progetti delle opere di urbanizzazione primaria aventi caratteristiche lineari

(strade con parcheggi, fognature, illuminazione ed altri impianti a rete), la

cui esecuzione & di spettanza dellAmministrazione Comunale, debbono

essere di norma redatti in base a progetii di massima relativi all'interc

sviluppo lineare di tali opere.

Le opere di urbanizzazione primaria sono quelle indicate dall'art.4 della

Legge 29.09.1964 n°847.

Al fini dellattuazione del presente piano vengono date le seguenti

definizioni di opere di urbanizzazione primaria, cui vengono aggiunte alcune

prescrizioni relative alle loro caratteristiche.

a) Strade :

Trattasi di tutte le strade occorrenti per lallacciamento alla viabilita

principale delle singole aree o di singoli lotti edificabili.

Tali strade debbono essere idonee al transito veicolare e pedonale, essere

costruite a regola d'arte e dotate comunque delle seqguenti caratteristiche

dimensionali minime : ‘ '

® larghezza minima carreggiata : mi. 8,00 per strade senza marciapiedi, ml.
7,00 per strade con marciapiedi (di larghezza minima ml.1,50);

® nel caso di nuova viabilta a fondo cieco all'interno di una zona
residenziale & consentita una larghezza minima di carreggiata di ml. 6,00
qualora la strada dia accesso a non pit di quattro abitazioni.

b) Spazi di sosta o di parcheggio :

Trattasi degli spazi necessari per la sosta ed il parcheggio degli autoveicoli

da dimensionare e realizzare in relazione all’'entita, alle caratteristiche ed ai

tipi degli insediamenti che essi servono.

Per le zone residenziali le aree di parcheggio pubblico debbono essere

dimensionate in base alla superficie minima di 3,00 mqg./ab.

Nei casi di nuove costruzioni e di interventi di sostituzione o ricostruzione,

oltre alle aree di cui sopra, debbono essere previsti, in conformita dell'art.41

sexies della Legge urbanistica 17.08.1942 n°1150, modificato dall'art. 2

della Legge 24.03.1989 n°122, altri spazi necessari per parcheggi, sosta,

manovra ed accesso nella misura minima di 1 mg. ogni 10 mc. di

costruzione. Tali spazi, che debbono essere streftamente inerenti ai singoli

edifici oppure a singoli complessi unitari, possono essere realizzati

nel’ambito dell’area di pertinenza dell'edificio o del complesso sia in

sotterraneo sia in superficie oppure su aree che non fanno parie del lotio,

ma vengono asservite all'edificio od al complesso costruito con vincolo di

destinazione permanente a parcheggio, a mezzo di atto da irascriversi nei

Registri Immobiliari a cura del proprietario.
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L'edificazione di box, entro i suindicati limiti, pud essere realizzata anche a
confine di proprieta purché distino aimeno mi. 5,00 dalle pareti finestrate e
dagli spazi pubblici circostanti, abbiano un’aitezza massima fuori terra di mi.
2,60 (2,40 interna + 0,20 soletta) calcolata all’estradosso della soletta di
copertura ed abbiano accesso esclusivamente dal coriile internc della
proprieta e venga richiesta preventiva autorizzazione scritta alle proprieta

confinanti.

¢) Piste ciclabili : o

Trattasi degli spazi attrezzati per la circolazione delle biciclette e riservati
alla stessa. Debbono essere realizzati a regola d'arte con pavimentazione
adatta per il traffico specifico, con sede di larghezza non inferiore a mi. 2,50,
protezioni laterali di altezza non inferiore a cm.25 e, laddove le aree lo
consentonc con fasce laterali verdi opporiunamente piantumate (ved.
Regolamento D.M. LL.PP. 30.11.1999 n°557).

d) Fognature :

Sono fognature futti i condofti idonei allo scorrimento delle acque luride
(nere) ed eventualmente anche meteoriche, comprese le relative opere
accessorie, formaie da condotti che offrano opportune garanzie
tecnologiche ai fini della sicurezza di funzionamenio e resistenza
allaggressione ed all’'abrasione da parte di liquami scaricati. -

Detti condotti devono essere idonei a smaltire gli scarichi in opportuni
recapiti atii a garantre la protezione delle acque superficiali
dall'inquinamento. Gli impianti di depurazione rientrano nelle opere di
urbanizzazione primaria.

Le proprieta lottizzanti o, in assenza di lottizzazione convenzionata, i titolari
di concessione edilizia, provvederanno al pagamento della quota di
competenza di tali opere a titolo di contributo per urbanizzazione.

Nelle zone residenziali, gia dotate di una rete di tombinatura, gli scarichi
delle acque nere domestiche possono eccezionalmente trovare recapito
nella rete di tombinatura medesima purché questa risulti costruita in
calcestruzzo opportunamente rivestita, sia facilmente ispezionabile e
consenta una facile manutenzione, e purché le acque risultino depurate
secondo le prescrizioni vigenti.

e) Rete idrica :

E’ formata dalle condotte per 'erogazione dell'acqua potabile e dalle acque
per captazione, il sollevamento dellacqua siessa e da alfre opere
accessofie.

f) Rete di distribuzione dell'energia eletirica e del gas :

E’ formata dalle reti per 'erogazione e la distribuzione dell'energia elettrica
per usi industriali e domestici e del gas combustibile per uso domestico.

g} Pubblica iluminazione :

E’ formata dalle reti e dagli impianti per l'lluminazione delle aree e delle
strade pubbliche e delle strade e delle aree private. Nelle opere di
urbanizzazione primaria rientrano sia le reti che gli impianti necessari per
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una sufficiente e razionale illuminazione delie strade ed aree pubbliche e

private.
h} Spazi di verde attrezzato :
Si intendono quelle aree a verde in prossimita ed al servizio privato diretto

delle abitazioni, mantenute a verde e dotate di un minimo di attrezzature,
quali panchine, buche per la sabbia, eventuali piccole attrezzature per il
gioco dei bambini, aiucle, ecc.

La manutenzione di queste aree & di competenza dei privati proprietari.

Tali spazi sono compresi nelle aree di pertinenza fondiaria degli edifici.
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Art.11 - URBANIZZAZIONE SECONDARIA

L'urbanizzazione secondaria & costituita da quellinsieme di servizi, aree,
opere e relative attrezzature tecnologiche occorrenti per soddisfare
esigenze dell'intero Comune o di alcune zone.

Le opere di urbanizzazione secondaria sono quelle indicate e previste dal
Piano dei servizi allegato e nelle tavole di azzonamento.

T
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Art.12 - DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

Ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 06.10.2001 n°380 e successive modifiche ed
integrazioni gli interventi edilizi si intendono:

a)

b)

d)

Interventi di manutenzione ordinaria le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie
ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.
Interventi di manuienzione stracrdinaria le opere e le modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici,
nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici,
sempre che non alferino i volumi e le superfici delie singole unita
immobiliari e non comportino modifiche deile destinazioni d’uso.
Iinterventi di restauro e risanamento conservativo gli interventi rivolti a
conservare Porganismo edilizio e ad assicurarne la funzionalitd mediante
un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali del’organismo stesso ne consentano destinazioni
d'uso con essi compatibili Tali interventi comprendono il
consolidamento, il ripristino e il rinhovo degli elementi costitutivi
delledificio, linserimento degli elementi accessori- e~degli impianti
richiesti dalle esigenze delf'uso, f'eliminazione degli elementi estranei
all'organismo edilizio. '

Interventi di ristrutturazione edilizia gli interventi rivolti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono
portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal
precedente.Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio, la eliminazione, la modifica e
Finserimento di nuovi elementi o impianti. Nell'lambito degli interventi di
ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli consistenti nella
demolizione e successiva fedele ricostruzione di un fabbricato identico
guanto a sagoma, volumi, area di sedime e caratteristiche di materiali a
quello preesistente, fatte salve le sole innovazioni necessarie per
'adeguamento alla normativa antisismica.

[nterventi di nuova costruzione quelli di trasformazione edilizia ed
urbanistica del territorio non rientranti nelle categorie definite alle lettere
precedenti. Sono comungue da considerarsi tali:

e.1 - la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati,ovvero
'ampliamnio di quelli esistenti all'esterno della sagoma esistente, fermo
restando,per gli interventi pertinenziali, quanto previsto alla lettera e.6;
e.2 - gli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzato da
soggetto diversi dal Comune;

e.3 — |la realizzazione di infrastrutiure e di impianti, anche per pubblici
servizi, che comporti la trasformazione in via permanente di suolo
inedificato;
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